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l. Justification du choix de la modification simplifiée du Plan Local
d'Urbanisme

Conformément a I'article L. 153-31 du Code de |'Urbanisme, les changements apportés a un PLU s'inscrivent
dans le champ de la procédure de modification, dés lors qu'ils n‘ont pas pour effet :

1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables;;
2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance.

4° Soit d'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas été
ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part de la commune
ou de l'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire
d'un opérateur foncier.

5° Soit de créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement valant
création d'une zone d'aménagement concerté.

Par ailleurs, la procédure de modification peut étre conduite sous une forme simplifiée, comme le prévoit
I'article L. 153-45 du Code de I'Urbanisme, dans les autres cas que ceux mentionnés a l'article L. 153-41:

1° Majoration de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de I'application de
I'ensemble des régles du plan;;

2° Diminution de ces possibilités de construire ;
3° Réduction de la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser;
4° Application de l'article L. 131-9 du présent code.

Conformément a l'article L. 153-45 du Code de I'Urbanisme, les évolutions souhaitées ne rentrent pas
dans le champ de la révision ou de la modification. La modification simplifiée de PLU est donc la
procédure adaptée.

Il. Objet de la modification simplifiée

Par délibération en date du 23 juillet 2018, le Conseil Municipal de Saint-Vérand a approuvé le Plan Local
d'Urbanisme de la Commune.

Depuis, il est apparu que le PLU devait étre modifié. Cette modification simplifiée porte sur :

e Lamodification de I'emplacement réservé V 12 (A),

e Lasuppression de I'emplacement réservé V 19 (B).

e Lacorrection d'une erreur matérielle sur le document graphique relative au repérage d'un batiment
destiné a changer de destination (C)

A. Description de 'emplacement réservé V 12

L’'emplacement réservé V 12 prévoit un élargissement a 6 métres, du chemin rural du Bourg aux Riviéres entre
le cimetiére situé rue du Crét Manus, et le Vergues.
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Extrait du réglement graphique avant modification
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B. Description de I'emplacement réservé V 19

L’'emplacement réservé V 19 prévoit la création d'un parking le long du cimetiere.

Extrait du réglement graphique avant modification

Emplacement
réservéV 19
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C. Description de I'erreur matérielle identifiée
Le plan de zonage prévoit le changement de destination d'un batiment agricole identifié au n°11.

Extrait du plan de zonage avant modification
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lIl.  Motifs de la modification simplifiée

La modification simplifiée a pour objet de :

e  Modifier 'emprise de I'emplacement réservé V 12 en en réduisant une partie (A),
e Supprimer I'emplacement réservé V 19 (B).
e rectifier une erreur matérielle de repérage sur le plan de zonage (C).

A. Modification de 'emplacement réservé V 12

La présente modification a pour objet d'autoriser la modification de I'emplacement réservé V 12, pour
suppression d’'une partie de son emprise, qui n‘aura plus d'intérét car :

- Lefluxroutier sera dévié sur une voirie nouvelle (1),
- Un projet d'aménagement a vocation d’habitat prévoit la création d'une voirie nouvelle avec un tracé
différent (2).

1. Déviation de la voirie

La commune projette de réaliser un contournement qui déviera le flux routier existant et permettra de faciliter
la circulation avec la création d'une voirie a 6 metres.

Extrait du plan de zonage avant modification
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2. Un projet d’aménagement a vocation d’habitat prévu par les Orientations d’Aménagement et de
Programmation

Le PLU de Saint-Vérand prévoit un projet d’'aménagement a vocation d’habitat en secteur 1AUa, notamment
sur I'emprise de la voirie existante qui la traverse.

Conformément aux Orientations d’Aménagement et de Programmation, ce projet d'aménagement prévoit un
principe de desserte différent, intégrant le contournement qui sera créé au Nord, et la création d’'une nouvelle
voirie interne. La voirie interne permettra de relier la rue du Crét Manus et la voirie nouvelle, avec un tracé
différent, afin de desservir les futures habitations.

Extrait des Orientations d’Aménagement et de Programmation
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I'emplacement
réservéV 12 a
supprimer

Schéma de principes de desserte
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Le réglement graphique et les OAP sont contradictoires, et la présente modification a pour objet de
supprimer I'emplacement réservé V 12, pour permettre la réalisation de I'opération d’aménagement objet
de I'OAP.

B. Modification de I'emplacement réservé V 19

Le PLU de Saint-Vérand prévoit un projet d’aménagement a vocation d’habitat en zone 1AUa. Le projet
d’aménagement décrit dans les OAP inclut la création de stationnements sur I'emprise du projet, le long de la
voirie.

Extrait des Orientations d’Aménagement et de Programmation
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Par conséquent, les stationnements le long de la voirie communale seront réalisés dans le cadre de
I'aménagement de la zone, et I'emplacement réservé V 19 nest plus nécessaire.
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Extrait du réglement graphique avant modification

4
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Le réglement graphique et les OAP sont contradictoires, et la présente modification a pour objet de
supprimer I'emplacement réservé V 19, pour permettre la réalisation des stationnements dans le cadre de
I'opération d’aménagement envisagée.

C. Rectification d'une erreur matérielle
Le réglement écrit du PLU fait état des batiments destinés a changer de destination. Il est précisé que le
batiment n°11 est identifié comme suivant dans le réglement écrit :

Commune de Saint Vérand
Lieu-dit : 0 Aucherand u A ERE n°
F : secfion AS p- n° 207 et n"208 BATIMENT REPERE n°11 ..
Critéres Remarques
Etat général du bati afiment présentant un aspect u
Emprise du bati supérieure & 50 m? oui
Hature des maténaux rnatériaux fraditionnels : piere f pisé
Impact sur | agriculiure Absence d exploitations & proximité
Impact sur la qualite S bsence o enjeux T — 2 A
Desserte vigire et ibilite stari t | Bé desservi par la Route Départernentale n®31
Possibilité de stofionnement dans parcelle
Desserfe en eau potable oui - of. annexe saniaire - carte réseau eau potable
Desserte en défense incendie poteau incendie n®35 lisu-dit « Aucherand » situé a proximité

Desserie en &eciricité

Risques naturels Absence de risque de mouvements de ferain identiiés par les tudes
géctechnigue de 2008 et BRGM de 2013

Photographie aérienne du secteur n Frttimant idantFia

e . Faotasy inzandia la
| i v

.

?
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Or, il apparait que sur le plan de zonage, le batiment repéré au n°11 n’est pas le bon batiment. Aussi, la
présente modification a pour objet de corriger cette incohérence et de rectifier I'erreur matérielle
d'identification du bon batiment sur le plan de zonage.

Il convient donc d’entendre que le batiment identifié sous le n°11 est bien celui identifié dans le réglement écrit
et qu'il convient donc de corriger la coloration du batiment dans le document graphique.

V. Pieces duPLU a modifier

Les pieces du PLU a modifier seront les suivantes :

- Annexe 4 : Emplacements réservés (A)
- Plande zonage — Le Bourg & A I'Echelle Communale (B),
- OAP(Q),
- Lerapport de présentation — Justification des choix (D).
- plande zonage (E)

A. Annexe 4 : Emplacements réservés

Le plan des emplacements réservés doit étre modifié pour supprimer les emplacements réservés comme suit :

- Suppression d'une partie de I'emprise de I'emplacement réservé V 12, entre la rue du Crét Manus
jusqu’au début de I'emplacement réservé V 18,
- Suppression de 'emplacement réservé V 19.

Emplacements
réservés a
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Le tableau des emplacements réservés doit intégrer les ajustements suivants :
- Modifier 'emplacement réservé V 12 comme suit « Elargissement a 6m. du chemin rural du Bourg Aux
Riviéres »,
- Supprimer I'emplacement réservé V 1g9.

N° de 'Emplacement Réservé Destination Bénéficiaire

Vi Elargissement & 6 m. du Chemin des Bancs & Collongeon entre son carrefour avec le Che- Commune
min rural de Lérieux et une voie de desserte

V2 Aménagement du carrefour entre la VC205 du bourg a la Garde et la VC105 Commune
V3 Aménagement du carrefour entre la VC205 et le chemin rural de Lérieux Commune
v4 Rescindement de la courbe sur la VC205 Commune
V5 Rescindement de la courbe sur la VC205 Commune
Ve Aménagement du carrefour entre la VC204 et la VC105 des Bancs 3 Collongeon Commune
v7 Rescindement de la courbe sur la VC5 de Molonne a La Feuillata Commune
va Rescindement de la courbe sur le chemin rural du Bar d'Huile 2 la Croix Molonne Commune
V9 Déviation de la VC203 d’Aucheran Commune
V10 Aménagement du carrefour entre la VC202 de Vissoux et la VC203 d'Aucheran Commune
Vil Elargissement & 6 m.des VC202 et 104 entre le Vissoux Quest et le Cret Commune
e Elargissement & 6 m. du chemin rural du bourg aux Riviéres e sirrethere——t—— Commune
Buas
Vi3 Elargissement 4 6 m. du chemin rural de La Goutte au bourg, entre Taponas et la Goutte, y Commune

compris dans la traversée de Taponas

via Elargissement de la VC102 entre la cave coopérative et le hameau de Bady Commune
V15 Elargissement & 6 m. au Chevrier de la VC106 de Giraud Commune
V16 Création d'un cheminement piéton de 3 m. de large, le long de la RD 13E Commune
V17 Création de voirie entre la VC205 et la RD31, et création de stationnement Commune
vis Elargissement & 6 m. et sur une longueur de 90 m. la VC205 & partir du croisement entre Commune

le chemin rural du Bourg aux riviéres

-rre e, b St Cmmrr———
i e 3

V20 Elargissement & 6 m. sur une longueur de 468 m. de la VC4 Commune

V21 Elargissement & 6 m. sur une longueur de 50 m. de la VC408 Commune

V22 Elargissement & 6 m. sur une longueur de 50 m. de la VC201 Commune

V23 Parking cimetiére Commune

B. Plan duzonage - Le Bourg & a I’'Echelle Communale

Le plan de zonage Le Bourg, ainsi que le plan de zonage a I'Echelle Communale, doivent étre modifiés pour
supprimer les emplacements réservés comme suit :

- Suppression de I'emplacement réservé V 12 pour partie, entre la rue du Crét Manus jusqu’au début de
I'emplacement réservé V 18,
- Suppression de 'emplacement réservé V 19.
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Emplacement
réservés a
supprimer

De plus, le tableau avec la liste des emplacements réservés doit également faire 'objet des ajustements
suivants:

- modifier 'emplacement réservé V 12 comme suit « Elargissement a 6m. du chemin rural du Bourg Aux
Riviéres »,
- supprimer I'emplacement réservé V 19.

LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES

N° de I'E.R. DESTINATION BENEFICIAIRE
vi Elargissement 3 6 m. du Chemin des Bancs 3 Collongeon entre son carrefour avec le Chemin rural de Lérieux et une voie de desserte
V2 Aménagement du carrefour entre la VC205 du bourg & la Garde et la VC105
V3 Aménagement du carrefour entre la VIC205 et le chemin rural de Lérieux
v4 Rescindement de la courbe sur la VC205
V5 Rescindement de la courbe sur la VC205
V6 Aménagement du carrefour entre la VC204 et la VC105 des Bancs & Collongeon
v7 Rescindement de la courbe sur la VC5 de Molonne & La Feuillata
v8 Rescindement de la courbe sur le chemin rural du Bar d'Huile a la Croix Molonne
Vo Déviation de la VC203 d'Aucheran L3 commune est
vi0 Aménagement du carrefour entre la VC202 de Vissoux et la VIC203 d'Aucheran bénéficiare de
Vil Elargissement & 6 m.des VC202 et 104 entre le Vissoux Ouest et le Cret I'ensemble des
V12 Elargissement 3 6 m. du chemin rural du bourg aux Rividres-entve-te-simetitre-et-te-verg emplacements
Vi3 Elargissement & 6 m. du chemin rural de La Goutte au bourg, entre Taponas et la Goutte, y compris dans la traversée de Taponas réservés
Vig Elargissement de la VC102 entre la cave coopérative et le hameau de Bady
vis Elargissement & 6 m. au Chevrier de la VC106 de Giraud
V16 Création d'un cheminement piéton de 3 m. de large, le long de la RD 13E
vi7 Création de voirie entre la VC205 et la RD31, et création de stationnement
V18 Elargissement & 6 m. et sur une longueur de 90 m. la VC205  partir du croisement entre le chemin rural du Bourg aux riviéres
V20 Elargissement & 6 m. sur une longueur de 468 m. de la VC4
V21 Elargissement & 6 m. sur une longueur de 50 m. de la VC408
V22 Elargissement & 6 m. sur une longueur de 50 m. de la VC201
V23 Parking cimetiére
C. OAP

Remplacement des extraits de plan de zonage mis a jour de la suppression des emplacements réservés (cf.
titre IV.B.), en pages 5 & 6 du document OAP.

Modification des mentions aux emplacements réservés dans le document des OAP :

- Enpage 5, modification du texte encadré pour intégrer la phrase suivante : « Le secteur est occupé
par la présence de deux emplacements réservés : V 18 (contournement) et V 23 (parking cimetiére) » :
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+Secteur BOURG NORD - OAP n°l

+ Localisation

t PP
. "‘<\') Extrait du plan
N de zonage

+ Le site dans son contexte
+ Atouts

D'une emprise de enviren 1,5 ha, les parcelles cadastrées 178, 179, 180, 181, 182,

183, 185, 244, 272 constituent une dent creuse située & proximité immédiate du

bourg et des équipements publics, natamment I'école.

~Proximité immédiate du bourg et
des équipements publics : école
notemment

Secteur BOURG NORD - OAP n°1

Jouissant d'une sifuation idéale, I'aménagement de ce secteur doit permetire
d'une port de parachever I'urbanisation du secteur bourg Nord et d'autre part + Contraintes
de créer des coutures urbaines avec le secteur pavillonnaire du Nord et 'espace

agricole de I'Ouest. Respect d’une densité minimale de 10 logt/ha (cf. PADD)
~Topographie : gestion de lo pente
C'est pourquoi le périmétre de 'O.AFP. s'éfend sur 2.6 ha au fotal (secteur du A TeA A s COrr IR To8 Sdetants
cimetiére compris). - Prendre en compte plusieurs propriétaires fonciers (faisabilité de
I'opération)
Le secteur est occupé par la présence de quaire \ents réservas : V12
(élargissement & m) - VI8 (contournement) - V19 [&lorgissement] et V23 [parking
cimetiére)
Commune de SAINT VERAND PLU.//O.AP//2018 §

- Enpage 7, suppression de la mention barrée :

. - ramé i

- Desserte du sife
Le secteur sera desservi par 3 voiries :
- une voirie interne crée pour desservir le secteur, et débouchant sur la future voie de Qf’.l "’cn.'
contournement sifuée a I"Ouest <
- une nouvelle voie en sens unique permettant de contourner le centre-bourg (entre
la RD31 et le Chemin des Serves)
OO Ruecl-Cratid s St Sy

e

- Cheminements piétons

Situé a proximité immédiate du bourg et nofamment de I'école privée, I'urbanisation du
secteur devra obligatoirement prévoir des cheminements piétons permettant d'assurer
des liaisons avec les équipements publics et commerces de proximité (tracés verts ci-
contre).

- Stationnement

Les deux zones de stationnement prévues dans I'aménagement de ce secteur ont
vocation @ répondre aux besoins des futurs habitants de ce quartier dans un premier
temps, mais également, a ceux qui habitent déja proximité dans le centre-bourg. La
zone linéaire prévue le long de la Rue du Cret Manus s'étendra sur environ 70 métres et
accueillera une quinzaine de places.

Quant & la zone située devant le cimetiére, elle accuellle déja une cinquantaine de
places. Oren fin de journée. ou les week-ends, I'ensemble des places est occupé. lis'agit
ainsi d'offrir quelques places supplémentaires, coté Ouest, pour répondre aux besoins et
ainsi éviter le stationnement sauvage qui pourait naitre.

Toutefois, le stationnement sur la parcelle devra étre priviégié pour éviter au maximum le
stationnement sur la voie et les espaces publics au ceeur du secteur (partie Nord).

Ce stationnement pourra étre agrémenté d'espéces végétales afin de renforcer un
cadre de vie agréable pour la population.

Schéma de principes de desserte
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- Qualifé énergétique

L'aménagement de ce secteur devra proposer une certaine qualité énergétique en
ce qui concerne l'implantation, mais aussi les modalités mises en ceuvre. des futures
consfructions.

Une implantation optimale en fonction du soleil pourrait en effet permettre un gain
d'énergies considérable. Des matériaux de nouvelles générations pourraient &tre
employés (panneaux photovaoltaiques.....). Les derniéres réglementations et normes (ex
: BBC, RT2012-RT2020....)pourraient renforcer I'aspect atfractif de ce nouveau quartier
dans le cas oU elles seraient utilisées ef mises en ceuvre.

Commune de SAINT VERAND P.LU.//OAP//2018 T

D. Rapport de présentation - Justification des choix

Remplacement des extraits de plan de zonage mis a jour de la suppression des emplacements réservés (cf.
titre IV.B.), pages 10, 11, 32, 33, 34, & 35.

E. Plande zonage
Identification du batiment pouvant changer de destination par une coloration en rouge et suppression de
I'identification sur le batiment erroné.
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